Gemeinde Gersdorf

Bebauungsplan fir das Reine Wohngebiet "Wohnpark Falke"
BEGRUNDUNSG

Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet ist die Fortfihrung eines vorhandenen Eigen-
heim-Standortes und das erste Reine Wohngebiet, daB nach der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes geplant wird. Begrenzt
wird der Planbereich im:

Osten : durch die bebauten Grundsticke an der BundesstraBe
B 180 (Stollberger StraBe)

Westen: durch das vorhandene Bdschungsgehdlz an der
Flachswiese
Norden: durch die bebauten Grundsticke am Falkeweg bzw.

an der SidstraBe

Siden : durch das vorhandene Tal am Marktsteig und die
Wiesen des Flurstickes Nr. 348/20

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Um den betrdchtlichen Riickgang der Bevolkerungszahl in den
zurickliegenden Jahren zu stoppen und damit gleichzeitig den
Altersdurchschnitt der Bevélkerung der Gemeinde Gersdorf zu
senken, ist die Schaffung von Wohnungen und demzufolge von
Wohngebieten die dringlichste Aufgabe fir die Gemeinde.

Bei der Aufstellung des Fléchennutzungsplanes wurde diesem
Standort fir ein Wohngebiet bereits das Hauptaugenmerk ge-
schenkt, weil sowohl die ErschlieBung, die vorhandene geringe
Geladndeneigung als auch die Umgebung den Anforderungen an ein
reines Wohngebiet entsprechen und eine kurzfristige Nutzung

ermdglichen.



Einfigen in bestehende Rechtsverh&ltnisse

Das Gebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Gersdorf,
dessen Entwurf von der Gemeindevertreturg bereits best&tigt
wurde, als Wohngebiet ausgewiesen. Trotz der noch ausstehen-
den, aber beantragten Genehmigung des Flachennutzungsplanes
kann davon ausgegangen werden, daB die Bebauungsplanung fir
das Reine Wohngebiet "Wohnpark Falke" sich in die bestehenden

Rechtsverhdltnisse einfigt.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt vorerst durch die
Verlédngerung des Falkeweges. Eine Verldngerung der SidstraBe
ist durch eine unverstdndliche Baugenehmigung in den zurick-
liegenden Jahren verhindert worden.

Ein weiterer AnschluB ist der FuB- und Radweg Uber die Flachs-

wiese zur HauptstraBe in der Nahe der Einbindung BadstraBe.

FOr eine spédtere Erweiterung des Baugebietes nach Siden wird
die Verldngerung der AnliegerstraBe &6stlich und westlich am
Tal entlang in siUdlicher Richtung vorgesehen. Die westliche

Verlédngerung konnte gleichzeitig als Anbindung zur HauptstraBe

ausgebaut werden.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung fir das Wohngebiet ist durch eine Anbin-
dung an die Wasserleitung an der B 180, die bisher nur die
Milchviehanlage versorgt, mdglich.

FUr die Abwasserbeseitigung wird eine vollbiologische Klar-
anlage gebaut, die bei AnschluB an die geplante zentrale Ab-
wasserentsorgung stillgelegt wird. Das Leitungssystem wird
bereits fir die endglltige Lésung konzipiert und die bebauten
Grundsticke im Einzugsbereich mit integriert.

Die Gas- und Eltversorgung wird durch die Anbindung an das

Ortsnetz gewdhrleistet.



Gestaltung

Das Planungsgebiet ist ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO.
Durch bodenordnende MaBnahmen (Umlegung), wird der Planungs-
bereich neu gestaltet, so daB nach Lage, Form und GroRe
zweckmédBige Grundsticke entstehen.

Die Ausbildung der StraBen und die Begrinung tragen im we-
sentlichen zur Gestaltung des Wohngebietes bei.

Mit den vorhandenen Gehdlzen, die zu erhalten sind und den
geplanten Aufforstungen wird das Wohngebiet umrahmt und wind-
geschitzt.



GEMEINDE GERSDORF

BEBAUUNGSPLAN

Wohngebiet "Wohnpark Falke"

Rechtsgrundlage

Aufgrund der §§ 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl1l. I S. 2253), der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNV0-) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV 81-) vom 30. Juli
1981 (BGBl1. I S. 833), des Gesetzes Uber die Bauordnung (BauO0)
i. d. F. vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50, S. 929), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Gersdorf die im Inhaltsver-
zeichnis aufgefuhrten zeichnerischen und schriftlichen Fest-
setzungen am als Satzung beschlossen.

BESTANDTEILE dieses Bebauungsplanes sind:

I Bebauungsplanzeichnung M 1 : 1000
II Schriftliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGB)

DIESER PLANUNG ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN SIND MIT DER
RECHTSKRAFT DIESES BEBAUUNGSPLANES GEGENSTANDSLOS.

PLANZETITCHEHN (§ 2(4) PlanzVv 81)
Art der baulichen Nutzung , (§ 9(1) 1. BauGB,
§ 1 BauNVO0)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1. BauGB,
§§ 16 und 17 BauNVO0)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO0)
0,8 GeschoBflachenzahl (GGZ) (§ 20 BauNV0)
TH 5,50 Traufhdhe des Gebdudes 1in (§ 18 BauNVO0)

Metern uUber dem Gehweg
als Hochstgrenze

Bauweise (§ 22 BauNVO0)
0] offene Bauweise

a abweichende Bauweise



Nutzungsschablone

Art der baulichen . Traufhdhe

Nutzung Hdéchstgrenze
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise Satteldach, Dach-

neigung in Grad

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO0)
__ Baulinie
—t==c=—.—= Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StrafBBenverkehrsflachen
mit Gehweg, die Glie-
derung der Verkehrs-
flache ist nicht ver-
bindlich.

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fUur Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)
Offentliche Grinfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)
800008 Flachenhafte Bepflanzung,
8oooog Verkehrsgrin, Schutzgrin
Kleingarten
Hohenlage (§ 9(2) BauGB)
® in m Hohe der StraBen iber NN

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)
O Oberirdische Elektrizitats-
=9 leitungen
O O<:2>— Unterirdische Gasleitung

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, als Sichtwinkelbereiche (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

§
AN/
Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der
1—c—d"—’— baulichen Nutzung




VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9(1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB,
(8§ 1, 3, 12 - 17 BauNVO0)

1.1. Zulédssig sind Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

1.2. Im Wege der Ausnahme kdnnen zugelassen werden:
a) Laden, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die

Bewohner dienen.
b) Anlagen fir soziale Zwecke.

1.3. Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO0) 0,4
b) GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO0) 0,8
c) Die maximale Traufhdhe ist auf TH 5,50 m Uber der an-
grenzenden Straflenfldche festgesetzt. Die maximale
Bauhdhe wird durch Einschrieb in den Nutzungsschablo-

nen festgesetzt.

2. Bauweise

2.1. FUr das gesamte Planungsgebiet ist eine offene Bauweise

festgesetzt.

2.2. Abweichende Bauweise (§ 22, (4) BauNV0)
Von der festgelegten offenen Bauweise wird nur in kon-
kreten Einzelfdllen nach gesonderter Beratung der Ge-

meindevertretung ausnahmsweise erméglicht.

3. Weitere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1. Die Sockelhdhe ist bis zu 1,20 m Uber der mittleren Hohe

der angrenzenden Verkehrsfldche zul&ssig.

3.2. Als Dachform zugelassen sind Sattelddcher mit einer Dach-

neigung von mindestens 30°. Ausnahmen bilden nur Carports.



Die Firstrichtung muB parallel zu den Baulinien ausge-

fihrt werden.

Bei der Farbgebung der Geb&udeauBenflédchen sind auffal-
lige Farbgebungen zu vermeiden, zuiéssig sind nur als
erdfarben zu bezeichnende Farbtdne.

Die Dachflédchen sind in grauen Farbtdénen (blaugrau, alt-
grau u. a.) zu halten.

Stellplatze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen fir den ruhenden Verkehr sind in
ausreichender Anzahl innerhalb der Grundsticke auszu-

weisen. Die Anzahl wird nach § 49 Bau0 bemessen.

Garagen sind auf den Grundsticken so anzuordnen, daB
zwischen StraBenbegrenzungslinien und Garagentor ein
ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von min-
destens 5,00 m verbleibt.

Gestaltung der AuBenanlagen

An 6ffentlichen Veérkehrsfldchen sind nur offene Einfrie-
dungen zul&dssig. Die Gesamthdhe einschlieBlich einem
Sockel von maximal 0,30 m darf 1,30 m nicht Uberschrei-
ten. Als offene Einfriedungen sind in der Regel nur
Holzlattenz&une in der StraBenansicht und im Ubrigen

Bereich Maschendrahtzdune oder &hnliches zugelassen.

An Kreuzungen und StraBeneinmindungen wird zur Siche-
rung der erforderlichen Sichtweite im Sichtwinkelbereich
jegliche sichtbehindernde Bepflanzung und Nutzung unter-
sagt. Maximale Héhe 0,70 m.

Die Vorgartenbereiche entlang der StraBenverkehrsfléche
dirfen bis zu einer Grundstickstiefe von 5,00 m nicht

zu Lagerzwecken genutzt werden.



Pflanzgebot

Die im BegriUnungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind
als Schutzpflanzung zwischen dem Wohngebiet und der

Landschaft anzulegen und zu unterhalten.

Der im Begrinungsplan vorgesehene Pflanzvorschlag ist
einzuhalten.

Versorgungseinrichtungen

Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelvertei-
lerschréanke, Masten und Maststationen in der erforder-
lichen Anzahl auf hierfir im Bebauungsplan nicht ausge-
wiesenen Stellen und Flachen, auch auf als nicht Uber-
baubar vorgesehenen Flachen, dirfen jederzeit mit Zu-

stimmung der Gemeinde errichtet werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 81 Bau0O handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit erlassenen drtlichen Bauvor-
schriften nach § 83 Bau0 zuwiderhandelt.



