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IV Hinweise zur Planung

1 Bodenschutz
Bodenversiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Gemal § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Vor
Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablager-
ungsflache zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist
einer Wiederverwendung zuzufuhren.
Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zur Minimierung baubetrieb-
licher Bodenbelastung sind die gesetzlichen Grundlagen (Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz) zu bertcksichtigen.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MalRnahmen,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder verur-
sacht, sind diese gemaf § 13 Abs. 3 SachsKrWWBodSchG unverziglich dem Umweltamt des
Landratsamtes Zwickau anzuzeigen.

2 Baugrunduntersuchungen
Im Bereich geplanter Baumalinahmen sollte ein Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachs. Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
berucksichtigt werden. Ggfs. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs-
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Das
Geologiedatengesetz GeolDG ist dabei zu berlcksichtigen.
Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissen-
schaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Unter-
suchungen 0.3.) durch Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, kreisfreien Stadte
und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LfULG
bleiben von GeolDG unberuhrt.

3 Archaologie
Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch aulierhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bodenfunde
nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverziglich dem Landesamt flr
Archaologie anzuzeigen.

4 Vermessungs- und Grenzpunkte
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind geschutzt und
grundsatzlich wahrend der Baumaflinahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete
Vermessungs- und Grenzpunkte sind von den Baumalinahmen durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Vermessungsamt des Landratsamtes Zwickau sichern zu
lassen (§§ 6 und 27 Sachs. Vermessungsgesetz).

5 Bergbau
Auf dem Flustlick 535/3 der Gemarkung Gersdorf wurde im Jahr 2013/2014 eine Grubenwasser-

messstelle im Auftrag des Oberbergamtes errichtet. Die Zugangigkeit zur Messstelle (Grundstick

Nr. 3) wird bis zum nachgewiesenen Abschluss der Flutung, mindestens bis zum 31.12.2035,
gesichert. Eine Aufstellmdglichkeit fur eine Baustelleneinrichtung mit einer GroRe von 15 x 10 m?
wird berucksichtigt.
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Immissionsschutz

Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustrittséffnungen gemaf § 19 Abs. 1 Nr. 2
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung flur die Zulassung des
Betriebes von Kaminéfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaude-
planung vorsorglich zu beachten.

Klimaschutz, erneuerbare Energien

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird Rechnung
getragen, in dem bei der Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige technische Mallnahmen
fur den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen, Warmepumpe)
getroffen werden.

Kampfmittel

Sollten bei der Bauausfiihrung verdachtige kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden,
so ist die Bautatigkeit unverzuglich einzustellen, der Sachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu kontaktieren und die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

Artenschutz
Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der Bau-
mafnahme ist jeweils aul3erhalb der Brutzeit der Vogel (Oktober bis Februar) vorzunehmen.

Beleuchtungskonzept: Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein
Mindestmal} (raumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach
unten in geringem Winkel; geringe Leuchtpunkthohe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum; Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen
oder LED-Lampen.

Dach- und Fassadenbegrinung
Dach- und Fassadenbegriinungen insbesondere flir Nebengebaude und Garagen werden
empfohlen.

empfohlene Arten fur die Bepflanzung

Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes Il
"Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland" im Bereich der geplanten Wohnbebauung zur
Verwendung empfohlen:

Baume fur das Baugebiet: Feld-Ahorn (Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Vogelbeere / Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Feld-Ulme (Ulmus minor)

Straucher fur das Baugebiet: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Coryllus avellana),
Eingr. Weilldorn (Crataegus monogyna), Zweigr. Weilddorn (Crataegus laevigata), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus - giftig!), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus)

Obstbaume: Apfelsorten: Antonowka, Boikenapfel, Harberts Renette, Herrnhut, Kaiser Alexander,
Nordhausen, Purpurroter Cousinrot, Rote Sternrenette / Birnensorten: Gute Graue, Gute Luise,
Marianne, Petersbirne, Phillipsbirne, Poiteau / Kirschsorten: Altenburger Melonenkirche, Grolde
Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpel / Pflaumensorten:
Hauszweschge, Grolie Grine Reneklode, Kirkes Pflaume. Viktoriapflaume, Wangenheims
Frihzwetschge

Planzeicherklarung
(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 2 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA (mit Nummer des Baufeldes)
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,8/1,2 Geschossflachenzahl

/11 Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO

Baugrenze
Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
o] offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o) offentliche StraRenverkehrsflache

o] offentlicher Weg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

_—

unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums

- oberirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums
AW Abwasserleitung (WAD)
TW Trinkwasserleitung (RZV)
Elt Stromleitung (MITNETZ Strom)
Gas Gasleitung (inetz)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

p/o private / 6ffentliche Grinflache

MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

-

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pfelge und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

E1l ErsatzmafRnahme E1: Anlage einer Streuobstwiese
OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
cooodd Bepflanzungen

Anpflanzen Straucher

Anpflanzen Baume

sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

g o
onnnno (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - wird ggf. im Entwurf erganzt
Leitungsrecht zugunsten der Grundstuckseigentumer - wird ggf. im Entwurf erganzt
>0 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hinweise Nutzungsschablone
\/ Flursticksgrenze
Art der baulichen Nutzung
z.B. % Flursticksnummer Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
—10.0— Bemassung (Meter) Bauweise Zahl der Vollgeschosse

Gebaude Bestand
Gebaude Nachtrag (Geoportal)
Hohenlinie mit Hohenangabe

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Nr.7 mit Nummer des Grundstlcks

nach § 25 Abs. 3 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)
zu beurteilende Flache

Teil B Texttell

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
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1.2

1.3

14

2.1

2.2

3.1
3.2

3.3

3.4

4.1

4.2
4.3

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 BauGB)

Es wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Folgende Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgelegt:

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

Baufeld 1:

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8
festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf hochstens 2 Vollgeschosse
begrenzt.

Baufeld 2:

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl GFZ mit 1,2
festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf hochstens 3 Vollgeschosse
begrenzt.

Baufeld 1:

Die maximale Firsthohe der Gebaude betragt OK 10,0 m. Oberer Bezugspunkt fur die maximal
zulassige Gebaudehohe ist die Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrs-
erschlieBungsflache festgesetzt.

Baufeld 2:

Die maximale Firsthéhe der Gebaude betragt OK 12,0 m. Oberer Bezugspunkt fir die maximal
zulassige Gebaudehohe ist die Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrs-
erschlieBungsflache festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BauGB)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baufeld 1:

Es sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zulassig.

Baufeld 2:

Es sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser mit insgesamt maximal 6 Wohneinheiten
zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangstreppenitberdachungen und
Dachvorsprunge bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

Fir die Bemessung und Lage der Abstandsflachen zwischen den Baugrundsttcken gilt § 6
SachsBO. Der Mindestabstand gemal SachsBO betragt 3,0 m.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§§ 14, 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Stellplatze, Garagen, Carports und Neben-
anlagen sind auf dem Baugrundstuck herzustellen.

Baufeld 1:

Je Grundstuck sind mindestens 2 PKW-Stellplatze (Garagen, Carports und / oder Abstell-
platze) auf dem jeweiligen Grundstlick durch den Grundsttickseigentiimer zu errichten.
Baufeld 2:

Es sind Stellplatze (Garagen, Carports und / oder Abstellplatze) fir die zuldssigen Nutzungen
entsprechend der Richtwerttabelle der VwVSachsBO § 49 nachzuweisen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenze zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zugelassen.

Verkehrsflachen

Die Planung der neuen Wohnstral3e erfolgt angelehnt an die Richtlinie fur die Anlage von
StralRen (RASt 06) in der Dimension einer Wohnstral3e mit Mischnutzung durch Fahrzeuge
des privaten und des Ver- und Entsorgungsverkehrs. Der Stral’enausbau soll mit einer Breite
von insgesamt 5,5,m (StraRenbreite 4,5 m; Sicherheitsstreifen und Bord beidseitig je 0,5 m)
erfolgen. Der geschotterte Sicherheitsstreifen ist durch den Eigentumer des angrenzenden
Grundstucks zu pflegen.

Flachen fur MaBnahmen zur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sollen innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgen. Im Wohngebiet ist zur Sicherung der Regenwasserentsorgung ein Stau-
raumkanal entlang der Wohnstralde anzulegen. Der erforderliche Speicherraum ist im Zuge
des Bauantrags nachzuweisen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundsticksflachen offen-
porige, versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen zu verwenden (Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit wasserdurchlassiger Fuge oder eine
wassergebundene Decke). Eine Vollversiegelung durch Asphalt oder Beton ist unzulassig.
Die Grundstuckszufahrten sind so zu gestalten, dass kein Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugefiihrt wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung und Freihaltung der Schutzstreifen fur die im Plangebiet befindlichen Versorg-
ungsleitungen sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Die Festsetzungs-
inhalte zur Bebau- und Bepflanzbarkeit entsprechen den technischen Anforderungen fur die
Schutzstreifen.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

MaBRnahmen und Flachen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache E1, Flurstick 510/82 der Gemarkung Gersdorf (ca. 1.630 m?) ist
ein standortgerechtes arten- und krauterreiches Grunland zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Die Mahd soll ein- bis zweimal jahrlich erfolgen; das Mahdgut ist anschliel3end zu
berdumen. Auf dieser Wiese sind mindestens 14 hochstdmmige Obstbaume in einem Abstand
von ca. 10 x 10 m? zu pflanzen: Stammhohe mindestens 1,80 m, Stammumfang mindestens

7 cm in 1 m Hohe, mindestens 3 Leitaste neben dem Mitteltrieb bei der einjahrigen Krone. Zur
Verwendung empfohlene Arten werden unter den Hinweisen zur Planung genannt.

Auf der festgesetzten privaten Grunflache entlang der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches (Flurstiick 535/3 und 560/27 Gemarkung Gersdorf) sind durch den jeweiligen
Grundstickseigentumer zur Randeingrinung der privaten Grundstticke die heimischen
Gehdlzarten der Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ziel ist die
Entwicklung einer ca. 5,0 m breiten Heckenstruktur (ca. 570 m?), bestehend aus Strauchern
und klein- bis mittelwlchsigen Laubbdaumen (artengerechte Pflanzabstéande in Hecken 1 St/

3 m?; Heister: 2 x v, h 100 - 150 cm, Straucher: vStr. 3-5 Tr. h 60-100). Die dargestellten
Strauch- und Baumstandorte sind nicht bindend.

Zur Begrunung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein Obst- oder
Laubbaum (Laubbaum Stammumfang mind. 14 - 16 cm; Obstbaum Stammumfang mind. 10 -
12 cm) als Hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind durch die Eigentumer der Grundsticke
dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art
zu ersetzen. Zur Verwendung empfohlene Arten sind unter den Hinweisen genannt.

Eine Anpflanzung mit kleinkronigen Laubbdumen ist innerhalb des Geltungsbereiches auf
Privatgrund entlang der geplanten Stral3e, wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzuflhren.
Der Pflanzabstand der strallenbegleitenden Baumpfanzungen betragt maximal 25,0 m; vom
Fahrbahnrand ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Der genaue Standort richtet
sich nach den erforderlichen Grundstuckszufahrten.

Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem jeweiligen Grundsttick zu realisieren und fachgerecht
zu pflegen. Fir die Anpflanzung gilt eine 3- jahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege.

Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaf § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG
darauf zu achten, dass ausschliel3lich gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes ||
"Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland" zulassig sind.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist der gesamte
Aulenbereich gartnerisch zu gestalten. Schotter- und / oder Kiesgarten sind unzulassig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SichsBO)

9 Dacher

9.1 Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Pult-, Walm- oder Flachdach auszubilden. Andere
Dachformen fir untergeordnete Bauteile sowie Nebengebaude und Garagen sind zulassig.

9.2 Bei Sattel-, Pult- und Walmdachern der Hauptgebaude sind diese in dunklem Farbton
(anthrazit, dunkelgrau, altgrau, schwarz, graublau, ziegelrot) zu gestalten.

9.3  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zulassig. Sie sind zu einheitlich
geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches auf-
nehmen. Es sind bauliche MaRnahmen fur den Einsatz erneuerbarener Energien (Solar-
energie) vorzusehen (z.B. Leitungsstrange).

10 Fassaden

10.1 Neongrelle, auffallende Farbténe sind als Fassadenfarbe nicht zuladssig. Grelle Farben sind
Farbténe, die mit folgenden RAL-Farben vergleichbar sind: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005
Leuchtorange, RAL 3001 Signalrot, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 4003 Erikaviolett, RAL 5002
Ultramarinblau, RAL 6001 Smaragdgrun, RAL 6038 Leuchtgrun.

11 Einfriedungen

11.1 StralRenseitig sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m (ab OK Gelande) in
Form von Zaunen (Holz- oder Metallzaun) und Hecken aus heimischen und standort-
gerechten Geholzen zulassig. Massive Einfriedungen wie z.B. Mauer- oder Gabionenwande
sowie Maschendrahtzaune sind unzulassig.

11.2 Bei der Errichtung von Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten, wozu auch befestigte oder unbefestigte StralRenrandbereiche
zahlen (anbaufreier Bereich). Die auf der Abstandsflache eingeordneten Stral3en-
beleuchtungsanlagen, Beschilderungen sowie unterirdische Fundamente der Bordsteine sind
zu dulden.

11.3 Um einen Durchgang fur Kleintiere zu ermoglichen ist bei den Zaunen ein unterer Abstand
des Zaunes zur Gelandeoberkante von mindestens 10-15 cm einzuhalten.

12 Werbeanlagen

12.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig.
Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Kaisergrubenschacht II" wurde vom Gemeinde-

rat der Gemeinde Gersdorf am 29.08.2023 (Beschluss Nr.:

) beschlossen und durch

Veroéffentlichung im Mitteilungsblatt vom .... . .... . ... bekannt gemacht.

Datum: Seidel Siegel
Blrgermeister

2.

Der Gemeinderat hat am .... . .... . .... den Vorentwurf des Bebauungsplanes M 1:500 mit Begriandung

(Stand .... . .... . ....) gebilligt und die Veroffentlichung bestimmt (Beschluss Nr. ).

Datum: Seidel Siegel
Blrgermeister

3.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung im

Internet und im Mitteilungsblatt vom .... . .... . .... Im Rahmen einer Auslegung vom .... . .... . .... bis

einschlieflich .... . .... . .... durchgeflhrt.

Datum: Seidel Siegel

Burgermeister

4.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom .... . .... . .... zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum: Seidel Siegel
Bldrgermeister

5.

Der Gemeinderat hatam .... . .... . .... (Beschluss Nr. ...........cc.c...... ) den Entwurf des Bebauungs-

planes im Malstab 1:500 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und die Veroffentlichung
bestimmit.

Seidel
Blrgermeister

Datum: Siegel

6.

Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umwelt-
bericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom .... . .... . .... bis einschlief3lich .... . .... . .... nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Gersdorf (www.gemeinde-gersdorf.de) sowie
auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) ver-
offentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen im o.g. Zeitraum durch
eine oOffentliche Auslegung zur Verfigung gestellt.

Wahrend dieser Veroffentlichungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes abgegeben werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben konnten.

Seidel
Bldrgermeister

Datum: Siegel

7.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berthrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .... . .... . ....
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Seidel
Blrgermeister

Datum: Siegel

8.

Der Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange am ... . .... . .... (Beschluss Nr.: ) abschliefend
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seidel
Blrgermeister

Datum: Siegel

9.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
ceee « ... (Beschluss Nr.: ) vom Gemeinderat der Gemeinde Gersdorf als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Datum: Seidel Siegel
Blrgermeister

10.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil ein-

schliel3lich Begrindung, wurde mit Verfugung der Verwaltungsbehdrde vom ... . ... . .... ; Az.:

................................. erteilt.

Datum Seidel Siegel
Burgermeister

11.

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

Seidel
Burgermeister

Datum: Siegel

12.

Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .... . .... . .... ortublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvorschriften und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen nach § 44 BauGB hinge-
wiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften zustande gekommen
sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Der Bebauungsplan tritt nach Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft. Der in Kraft getretene
Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wird auf der Internetseite
der Gemeinde eingestellt und Uber das Zentrale Internetportal Sachsen zuganglich gemacht.

Seidel
Burgermeister

Datum: Siegel

Satzung der Gemeinde Gersdorf zum Bebauungsplan
"Wohngebiet Kaisergrubenschacht II"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 394) geandert worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 186) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023
(SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
der Gemeinde Gersdorf am .... . .... . .... und nach Genehmigung durch das Landratsamt Zwickau
vom .... . .... . .... den Bebauungsplan "Wohngebiet Kaisergrubenschach II" in Gersdorf
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), M 1:500 / M 1:1.500 und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Seidel
BuUrgermeister

Gersdorf, Siegel

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen
erarbeitet und im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung tber die Darstellung des Plan-
inhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023
(SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des
Freistaates Sachsen vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Gemeinde Gersdorf
Landkreis Zwickau
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Bebauungsplan
"Wohngebiet Kaisergrubenschacht II"
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