GEMEINDE GERSDORF

Behauungsplan ™ Hofgraben “

‘ | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom el A9 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung ( Ziff 6 ) geandert
Schriftliche Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im word=n. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
! Festsetzungen zum Bebauungsplan " Hofgraben der Gemeinde Gersdorf Mitteilungsblatt der Gemeinde am 09,07, 9% erfolgt. ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die Begriindung in der Zeit vom ....".............

ISP TP wihrend der Offaungszeiten im Rathaus emeut 6ffentlich ausgelegen.
0. Rechtsgrundlagen
33 59
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.06.1986 und der 10. Aktualisierung vom Aug.

Verfahrensvermerke

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfiist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

993 i.d.F. des Gesetzes zur Edeichterung von Investitionen und der Auswei- koénnen, am ...... peiseas gt im Mitteilungsblatt der Gemeinde Gersdorf ortsiiblich bekannt gemacht
<ung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionsereichterungs- und worden.
\Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
n Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1993, zuletzt geandert . g
M 1 | 5 O 0 ! durch das Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Gersdorf, den 77 2777 S
t=1
$achsische Bauordnung (Sachs BO) vom 26.07.1994 und deren Novelle vom
(15.08.1994 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle 1st gemiB § 246 n. Abs. 1 | 75 :
Satz 1 Nr. 1 Bau-GB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. Gersdorf, den ..o, Loffler :
1. Planungsrechtliche Festsetzungen: Biirgermeister

SR} Bauch 10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) wurde
' ? vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebaungsplan wurde mit BeschluB des Gememderates vom &2, 02..9%. g gt.

it (4

1.1 Art der baulichen Nutzung:

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB ~ Allgemeines Wohngebiet, WA § 4 BauNVO
1.2 MaR der baulichen Nutzung: 3 Gerdorf, den .74, 01.9%
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB - siehe dazu Planeintragungen, Nutzungsschablone
Geschof3flachenzahl GFZ 0,6 3. Die frihzeitice Bi beteili h§3AbsIS ]
Grundflichenzahl GRZ 0.4 . Die zeitige Biirgerbeteiligung nac s.1 Satz 1 Bau- o
Zahl der Vollgeschosse  [+D wnd 22:07. 97 durchgefiihrt worden. Gersdorf, den 03.04,.9%
WA [+D Hohe baulicher Anlagen 5,0
. £ 1.3 Bauweise 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Offene Bauweise gemat § 22 (2) BauNVO dem Text ( Teil B ) wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ......................
) Einoialiser ¢ ; TR cocort B e VTS mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
04
1.4 Fldchen fiir Stellplatze und
SD 38- 45 683 Garagen sowie ihrer Ein- Gersdorf, den /4. 01.9Z
TH max 50 8 fahrten auf den Grundstiicken Siegel

. OK Anliegerstrafe .
9 (1) Nr. 4 BauGB -Garagen und Carports in den Planfeldem der : A & 2 o o : y
§9(1) Einzelgéuser s drggf e B 4. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 0_70/L.9¥
grundstiick so anzuordnen, daR zwischen TG i zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Gersdorf, den ........cocooeencecns - Laoffler

StraRenbegrenzungslinie und Garagentor ein Biirgermeister

Stauraum von mind. 5,0 m verbieibt. o

' 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschiuBl des Gemeinderates

1.8 Flichen fir das An- VOIS v oo erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

pflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonst.

Bepflanzungen

§9(1)Nr.25a Im Bereich der durch Planzeichen ( Nr. 6.1. der Siegel

( Pflanzbindung ) Zeichenerklarung ) gekennzeichneten Standorte
ist eine Bepflanzung mit Baumen und
Strduchem vorzunehmen. Die Begrinung ist max. Gt Gon Loffler
ein Jahr nach Fertigstelluung des Vorhabens abzu- Rl RS i :
schlieBen und evtl. auftretente Pflanzausfalle sind 5. Der Gemeinderat hat am 7&-72.96. und ... ooo...... den Entwurf des Bebauungsplanes mit PUyesmenster

durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Pflanzungen sollen heimische, standortgerechte

Arten, die der natGrlichen Vegetation entsprechen,

verwendet werden.

Im Vorgarten bzw. dhnlicher Anlagen der Planfelder

ist bei einer Grundstiicksgrofe bis 250 m2 mindestens

zwei Baume, je weitere 250 m? ein weiterer Baum

anzupflanzen.

Die nordliche und westliche Abgrenzung des Plan-

gebietes ist mit einer Hainbuchenhecke zu bepflanzen. NOTRS
Folgende Baume, GroRgehodlze sind zugelassen: Gersdorfiden 7L/ """ //J
- Stieleiche, Hain- u. Rotbuche, Linde, Ahom, Birke

Folgende Strducher sind zugelassen: !
- Liguster, Hasel, Salweide, Schlehe, Weidom, 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text Gersdorf den .........cccccoeeeeee.. Loffler

Hainbuche ( Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vomZ20..07..9%Z vis mm 27.02. .57 Biirgermeister
- Obst- und Gemuseanbau, mittelstammige Obstbaume und vom ... e bisFZumisssscs=asie wihrend der ortsiiblichen Offnungszeiten nach
sind ebenfall zugelassen. §3 Abs. 2 Bau-GB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB 14. Die Eiteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle. bei der der Plan auf
) ke Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
i Hoy nqu:rechﬂlche Festsetzungen Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Mitteilungsblatt der Gemeinde Gersdorf vom Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im Mitteilungsblatt der Gememde ortstiblich
§ 12 SéchsBO G01.92umd ... =........... ortsiiblich bekanntgemacht worden. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
§ 83 (4) SachsBO - von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 Bau-GB ) und weiter Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen
(8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Bau-GB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..................
m Kraft getreten.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

21 Gelindeverdnderungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
zum bestehenden Gel#énde zulassig. Sle sind entspre-

chend der FuBbodenhdhe ErdgeschoR abzustimmen.
Stiitzmauem sind bis max. 0,80 m zuldssig bzw. die
Hdhendifferenzen sind mit Bdschungen im Neigungs- il
verhaltnls 1 : 2 auszugleichen. Bi 5
2.2 Dachform und Dachneigung 2 :
Haupt- und Nebengebaude sind mit gleichschenk. L sladtebaulichen-Rlenuna werden als richtig bescheinigt. ! Gersdorf, den ................... Loffler
Sattelddchem herzustellen. : Biirgermeister
Die Dachneigung wird auf 38 bis 45 ° festgelegt. Far
Garagen und Gebaude der Nebenaniagen sind ge- Staatliches Vermessungsamt
1005 neigte Dacher mit mindestens 20 ° Dachneigung vor- Zwickau
HOFGRABEN zusehen. Dachaufbauten (Gauben) sind grundsétzlich bis Aubonsisii %Dm?"fm S
—— zu 1/2 der dazugehdrigen Dachlange zulassig. Flachdach- Ty Sy M L )
//q gauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldissig. 79327 Hohenstein-Ernstthal ¢

Anlagen zur Einsparung von Primarenergie Hohenstein-Ernstthal,den 10.03.1997 U. Zimmermann

|

(Sonnenkollektoren usw.) sind zugelassen. T T T e
AuBenstellenleiter

2.3. AuBere Gestaltung

675 a

8. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Zur Verideidung der AuBenwinde und Fassaden sind ; A 5 i 02,9 =
Putz, Holzverschalungen und Glas zuldssig. Bel der Stellungnahmen der Triger der 6ffentlichen Belange am 26.. 2277 und .. e

Auengestaltung der Gebaude sind grelifarbige,
reflektierende Materialien unzuldssig. Zusammen-

hangende Baukdrper sind einheitlich zu gestalten. G(’N\Ew%

' Siggel
2.4 Einfriedungen - g
Einfriedungen sind als Holzziune bis max. 0,9 m \ ;;’ v
Hdhe, als geschnittene oder lockere Hecke bis max. 9 X
1,30 m zulassig. Gegendber der &ffentlichen Gersdorf, den 45, 0.7 N e

Bijrgermeister

Verkehrsfiache sind Z&une in mind. 1,0 m Entfemung | S8R5 00
anzuordnen. Der Zwischenraum ist zu begrinen bzw. T
zu bepflanzen. Feste Einfriedungen sowie Sockelmauem

sind nicht zulassig.

Im Stralenbegrenzungs- und Einmuandungsbereich ist

eine max. Hohe von 0,80 m zuldssig.

2.5 Stellplitze und
private Parkpliitze

Die Zufahrten der Stellplatze kdnnen

mit Verbundpflaster ausgefiahrt werden. Die reinen
Stefiplatze sind mit Rasengittersteinen o. 4. wasser
durchidssigen Oberflachenbelag auszufihren.

Die Einfriedung ist Im Bereich der Grundstickszufahrten um 36 m
von der Stranebegrenzungsinie zurtickzusetzen.
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ST, oh
§ ,’1" 1’,“‘% S ‘\iﬁ 1.1. Aligemeine Wohngebiete WA Grund- GeschoB-

v
2.1. GeschofMflichenzahl GFZ @9 estohendbleibend / o
6. Anpflanzen u. Erhalt von Biumen u. Strauchem g 2LLL i M 1];:5@@
2.2. Grundfifchenzahi  GRZ 0,4 § 9 (1) 25 BauGB = 7
bearbeitet: W
2.3. Zahl der Vollgeschosse [+D 6.1. von Bdumen (ungefahrer Standort) @ 1 /‘@L‘L‘ : 05031997
2.4, Dachf gezeichnet ~ 4./ 0. Auftrag-Nr: 96050
.4. Dachform: Satteldach SO von Stréuchern / Hecken (ungeféhrer Standort) ()

2.5. Hohe baulicher Anlagen als TH=56,0 "

Héchstgrenze, Trauthéhe 6.2. Erhalt von Baumen @

5. Bauweise, Baukinién, Baugrenzen 7. Nebenanlagen

§ 9 (1) BauGB, § 22 u. 23 BauNVO §9(1) 4 u. 22 BauGB
3.1. Offene Bauweise (0] Stellplitze st . .

sh. schrift. Festsetzungen Ingenieurbdro far

3.1.1. 28, Einzshauser N Caass Ga Hochbau, Tragwerksplanung

Heizung, Liffung und Sanitar

3.2. Baugrenze ———— 8. Grenze des riumlichen Geitungsbersiches
d | .
3.3. Stellung baulicher Anlagen S :::] ' l ﬂ 3 O J E K l 09355 Gersdorf
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