Gemeinde Gersdorf, Landkreis Chemnitzer Land
Bebauungsplan " Hofgraben "

Schriftliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan " Hofgraben der Gemeinde Gersdorf

0. R=chtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.06.1986 und der 10. Aktualisierung vom Aug.
1993 i.d.F. des Gesetzes zur Edeichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionsereichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1993, zuletzt gedndert
durch das Investitionsereichterungs- und Wohnbau_landgesetz vom 22.04.19383

Sachsische Bauordnung (Sachs BO) vom 26.07.1994 und deren Novelle vom
05.08.1994

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen:
§ 9 (1) BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung:
+ §9(1) Nr. 1 BauGB - Allgemeines Wohngebiet, WA § 4 BauNVd

1.2 'MaR der baulichen Nutzung:

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB - siehe dazu Planeintragungen, Nutzungsschablone
Geschof¥flachenzahl GFZ 0,6
Grundflachenzahi GRZ 0,4

Zahl der Vollgeschosse I+D
Hbéhe baulicher Anlagen 5,0

1.3 Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO,
- Einzelhauser

1.4 Fldchen fir Stellplitze und
Garagen sowie ihrer Ein-
fahrten auf den Grundstiicken

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB - Garagen und Carports in den Planfeldem der
Einzelhduser sind auf dem Bau-
grundstidck so anzuordnen, daR zwischen
Stralenbegrenzungslinie und Garagentor ein
Stauraum von mind. 5,0 m verbleibt.

1.5 Flachen far das An-
pflanzen von Bdumen,
Strdauchern und sonst.

Bepflanzungen
§9(1)Nr.252a Im Bereich der durch Planzeichen ( Nr. 6.1. der
( Pflanzbindung ) Zeichenerklarung ) gekennzeichneten Standorie

ist eine Bepflanzung mit Bdumen und

Strduchem vorzunehmen. Die Begrinung ist max.

ein Jahr nach Fertigstelluung des Vorhabens abzu-

schlieBen und evil. aufiretente Pflanzausfallie sind

durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen

Pflanzungen sollen heimische, standortgerechte

Arten, die der nattrichen Vegetation entsprechen,

verwendetl werden.

Im Vorgarien bzw. dhnlicher Anlagen der Planfeider

ist bei einer GrundsticksgroRe bis 250 m? mindestens

zwei Baume, je weitere 250 m? ein weiterer Baum

anzupflanzen.

Die ndrdliche und westliche Abgrenzung des Plan-

gebietes ist mit einer Hainbuchenhecke zu bepflanzen.

Folgende Baume, GroRgehdlze sind zugelassen:

- Stieleiche, Hain- u. Rotbuche, Linde, Ahom, Birke

Folgende Strducher sind zugelassen:

- Liguster, Hasel, Salweide, Schiehe, Weiltdom,
Hainbuche :

- Obst- und Gemiseanbau, mittelstimmige Obstbaume
sind ebenfall zugelassen.

AT



-2, Bauordnungsrechtiicha Festsetzungen

§ 12 S&chsBO
§ 83 (4) SachsBO

21 Gcllndcy_erlndarunged

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
zum bestehendsn Gelande Zulassig. Sle sind entspre-
chend der FuRbodenhdhe ErdgeschoR abzustimmen,
Stiitzmauem sind bls max. 0,80 m zul&ssig bzw. die
HéhendIfferenzen sind mit Baschungen im Nelgungs-
verhaltnls 1 : 2 auszugleichen.

2.2 Dachform und Dachnelgung

Haupt- und Nebengebiude sind mit gleichschenki.
Satteldachem herzustellen.

Die Dachnelgung wird auf 38 bis 45 * festgelegt. Fir
Garagen und Gebaude der Nebenanlagen sind ge-

neigte Dacher mit mindestens 20 * Dachneigung vor-
zusehen. Dachaufbauten (Gauben) sind grundsatzlich bis
zu 172 der dazugehdrigen Dachlange zuldssig. Flachdach-
gauben und Dachelnschnitte sind nicht Zuldissig,

Anlagen zur Elnsparung von Primécenergie
(Sonnenkoliektoren usw.) sind Zugelassen.

2.3. AuBere Gestaltung

Zuix Verideldung der AuBlerwande und Fassaden sind
Pulz, Holzverschalungen und Glas zulassig. Bel der
Aulengestaltung der Geb&ude sind grellfarbige,
refleldlerende Materialien unzuldssig. Zusammen-
hangende Bauksrper sind einheitlich zu gestalten.

2.4 Einfrledungen

Einfriedungen sind als Holzzaune bls max. 0,9m

Hdhe, als geschnittena oder lockere Hecke Dis max.

1,30 m zulassig. Gegendber der Sffentlichen : :
Verkshrsflache sind Zaune In mind. 1,0 m Entfemung |
anzuordnen. Der Zwischenraum Ist zu begrinen bzw. :
zu bepflanzen. Feste Einfriedungen sowie Sockelmauem
sind nicht zulassig.

Im Stralenbegrenzungs- und Einmindungsbereith ist
eine max. Hdhe von 0,80 m zulassig.

2.5 Stellplitzs und
private Parkpllitze

Die Zufahrten der Steilplatze kdnnan

mit Verbundpfiaster ausgefdha werden. Die reinen
Stetipl&ize sind mit Rasengittersieinen o. 4. wasser
durchiassigen Oberfischenbelag auszufihren.

De Enfriedung ist Im Bereich der Grundstickszufahrten um 26 m
von der StraNebegrenzungsine zuridcusatzen .
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Schriftliche
Fesisetzungen zum Bebauungsplan " Hofgraben der Gemeinde Gersdorf

0. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.06.1986 und der 10. Aktualisierung vom Aug.
1993 i.d.F. des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1993, zuletzt gedndert
durch das Investitionsedeichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.19393

Sachsische Bauordnung (Sachs BO) vom 26.07.1994 und deren Novelle vom
05.08.1934

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen:
§ 9 (1) BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung:
§ 9 (1) Nr. 1 BauGE ~Allgemeines Wohngebiet, WA § 4 BauNVd

1.2 'MaB der baulichen Nutzung:

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB -siehe dazu Planeintragungen, Nutzungsschablone
Geschofflachenzahl GFZ 0,6
Grundflachenzahl GRZ 0,4

Zahl der Vollgeschosse 1+D
Héhe baulicher Anlagen 5,0

1.3 Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Offene Bauweise gemag § 22 (2) BauNVO,
- Einzelhduser

1.4 Fldchen fir Stellplitze und
Garagen sowie ihrer Ein-
fahrten auf den Grundstiicken

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB -Garagen und Carports in den Planfeldemn der
Einzelhduser sind auf dem Bau-
grundstdck so anzuordnen, daR zwischen
Stralenbegrenzungslinie und Garagentor ein
Stauraum von mind. 5,0 m verbleibt.

1.5 Flachen fir das An-
pflanzen von Bdaumen,
Strauchern und sonst.

Bepflanzungen
§9(1)Nr.25a Im Bereich der durch Planzeichen ( Nr. 6.1. der
( Pflanzbindung ) Zeichenerklarung ) gekennzeichneten Standorte

ist eine Bepflanzung mit Baumen und

Strduchem vorzunehmen. Die Begriinung ist max.

ein Jahr nach Fertigstelluung des Vorhabens abzu-

schlieBen und evil. aufiretente Pflanzausfalle sind

durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen

Pflanzungen sollen heimische, standorigerechte

Arten, die der natlrlichen Vegetation entsprechen,

verwendel werden.

Im Vorgarien bzw. dhnlicher Anlagen der Planfelder

ist bei einer GrundstacksgroRte bis 250 m? mindestens

zwei Baume, je weitere 250 m? ein weiterer Baum

anzupflanzen.

Die nordliche und westliche Abgrenzung des Plan-

gebietes ist mit einer Hainbuchenhecke zu bepflanzen.

Folgende Baume, Grogehdlze sind zugelassen:

- Stieleiche, Hain- u. Rotbuche, Linde, Ahom, Birke

Folgende Striucher sind zugelassen:

- Liguster, Hasel, Salweide, Schlehe, WeiRdom,
Hainbuche

- Obst- und Gemiseanbau, mittelstdimmige Obstbdume
sind ebenfall zugelassen.



2. Bauordnungsrachtlicha Festsetzungen

§ 12 S&chsBO
§ 83 (4) sachsBO

21 Gellndny_nrlnderungeri

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
zum bestehenden Gelande zuldssig. Sle sind entspre-
chend der FuBbodenhdhe ErdgeschoR abzustimmen.
Stiizmauem sind bis max. 0,80 m zulassig bzw. die
Héhendifferenzen sind mit Béschungen im Nelgungs-
verhaltals 1 : 2 auszugleichen.

2.2 Dachform und Dachnelgung

2.3. AuBere Gestaltung

2.4 Einfrledungen

2.6 Stellplitze und
private Parkplitze

Haupt- und Nebengebsude sind mit glelchschenk].
Satleldachemn harzuatallem

Die Dachnelgung wird auf 38 bis 45 * festgelegl Fir
Garagen und Gebaude der Nebenanlagen sind ge-

neigle Déacher mit mindestens 20 © Dachneigung vor-
Zusehen. Dachaufbauten (Gauben) sind grundsatziich bis
zu 172 der dazugehdrgen Dachlnge zulassig. Flachdach-
gauben und Dachelnschnitte sind nicht zZuldssig,

Anlagen zur Elnsparung von Primécrenergie
(Sonnenkollekoren usw.) sind zugelassen.

Zix Verideldung der Aullenwande und Fassaden sind
Putz, Holzverschalungen und Glas zulassig. Bel der
AuBengestaltung der Geb&ude sind grellfarbige,
refleldierends Materialian unzuléissig. Zusammen-
hangende Baukdrper sind einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen sind als HolzzAune bis max. 0,9 m

Hohe, ais geschnittene oder lockere Hecke bis max.

1,30 m zulassig. Gegendber der Sffertlichen )
Verkehrsflache sind Zaone In mind. 1,0 m Entfermung
anzuordnen. Der Zwischencaum st zu begrinen bzw.

zu bepflanzen. Feste Einfriedungen sowie Sockelmauem
sind nicht zulassig.

Im StraBenbegrenzungs- und Einmndungsbereith ist
eine max. Hohe von 0,80 m zulassig,

Dis Zufahrien der Stellplatze kdnnan

mit Verbundpflaster ausgefGha werden. Die reinen
Stelipiatze sind mit Rasengittersteinen o. &. wasser
durchiassigen Oberflachenbelag auszufihren,

D Enfriedung ist I Bereich der Grundstiickszufahrten um 3Gm
von der Stranebegrenzungsinie zuridcuselzen.




