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Gemeinde Gersdorf

1. Grundlagen und Zweck der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Gersdorf wurde das Plangebiet als Abrndungsfliche in den Plan der Klarstellung und Abrundung
des Innenbereiches aufgenommen. ‘

AnlaB dafiir waren frithere Planungen fiir das Gemeindegebiet, diec am Hofgraben mehrere solche
* StichstraBen fiir eine Bebauung in 2. und 3. Reihe vorsahen. Bis auf die Grundstiicke im Plangebiet
wurden diese Bebauungen bereits realisiert. ’

Da auch fiir diese Grundstiicke die komplette ErschlieBung gesichert ist, aber mur das Flurstiick )
683/4 als Abrundungsfliche nach § 4 Abs. 2 a BauGB Mafnahmen G nach Vorabstimmung mit dem
Regierungspriisidinm anerkannt werden kann, beschloB der Gemeinderat die Aufstellung emes
Bebauungsplanes. Somit werden die Aufwendungen fiir den StraBenbau effizienter engesetzt.

Im Flichennutzungsplan, zun dessen Vorentwurf die Triger offentlicher Belange bereits ihre
Stellungnahmen abgegeben haben, wurde das Plangebiet als Wohnbaufliche ausgewiesen.

2. Allgemeines, Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Osten von den beiden bebauten Wohngrundstiicken Flurstiick- Nr. 683/5 und
683/6, im Siiden durch die Bebauung am Hofgraben, im Westen durch das Wohnbaugrundstiick
110/1 und im Norden durch die landwirtschaftliche Nutzfliche der Flurstiicke Nr. 110/1 bzw. 633/80
begrenzt. ' .
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3. Ver- und Entsorgung.

Die Anliegerstrafe ist bereits kommmnales Grundstiick und die Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen an. Die StraBe erhilt im Zuge des Ausbaus, analog gleichwertiger Nebenstrafien im Ort, einen
Pflasterbelag.

Alle Medien werden von den Hauptleitungen in der KreisstraBe K 171 ( Hofgraben ) gespeist.
Die Regenentwisserung bindet ebenfalls in den Sammler im Hofgraben ein. Das Abwasser wird in
der Klaranlage der ehemaligen Lederwarenfabrik geklirt, die nach der SchlieBung der Fabrik
geniigend Reserven besitzt. Die vorhandene Leitung hat ebenfalls eme ausreichende Dimension.

4. Kenndaten der Planung

Uberplante Flache 4272 m?
Offentliche Verkehrsfliche 452 m?
Wohnemheiten 4 WE (max 8 WE)
Emwohner 12E
S. Erschliefungskosten
Straflenbaukosten 90.400,00 DM
StraSenbeleuchtung 7.800,00 DM
Restleistungen Ver- und Entsorgung 12.500,00 DM
110.700,00 DM

Gersdorf, den 10.12.96
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Gemeinde Gersdorf, Landkreis Chemnitzer Land
Bebauungsplan * Hofgraben "

Schriftliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan * Hofgraben der Gemeinde Gersdorf
0. Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.06.1986 und der 10. Aktualisierung vom Aug.
1993 i.d.F. des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der Auswei-
sung-und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1993, zuletzt gedndert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

Sachsische Bauonmung (Sédis BO) vom 26.07.1994 und deren Novelle vom
05.08.1994

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen:
§9 (1) BauGB |
141 Art der baulichen Nutzung:
§9 (1) Nr. 1 BauGB Aligemeines Wohingebiet, WA § 4 Béi.NvQ

1.2 .MaR der baulichen Nutzung:

§9 (1) Nr. 1 BauGB siehe ‘dazi1 Planeintragungen, Nutzungsschablone
GeschoRflachenzahl GFZ 0,6
Grundflachenzahl GRZ 04
Zahl der Vollgeschosse  1+D
e . Hohe baulicher Anlagen 5,0
1.3 Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB Offene-Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVoO,
- Einzelhauser
1.4 Flichen fiir Stellpldtze und
Garagen sowie fhrer Ein-
fahrten auf den Grundstiicken
§9 (1) Nr. 4 BauGB Garagen und Carports in den Planfeldem der

Einzelhauser sind auf dem Bau-
grundstick so anzuordnen, daB zZwischen
- StraRenbegrenzungsiinie und Garagentor ein
Stauraum von mind. 5,0 m verbleibt.
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1.5 Flachen fir das An-
pflanzen von Baumen,
Strduchern und sonst.
Bepflanzungen

§9(1)Nr25a
(Pflanzbindung)
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Im Bereich der durch Planzeichen (Nr. 10.1 der
Zeichenerkldrung) gekennzeichneten Standorte
ist eine Bepflanzung mit Baumen und/oder
Strauchem vorzunehmen. Bei allen Pflanzungen
sollen heimische, standortgerechte Arten, die
der natiidichen Vegetation entsprechen, verwen-
det werden.

im Vorgartenbereich bzw. dhnlicher Anlagen der
Planfelder ist bei einer Grundstiicksgrofe bis
250 mz mindestens zwei, je weitere

250 m? ein weiterer Baum oder Strauch anzu-
pflanzen. '

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 12 SachsBO
§ 83 (4) SachsBO

21 Gelindeveranderungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m
zum bestehenden Gelande zulassig. Sie sind entspre-
chend der FuRbodenhdhe Erdgeschofl abzustimmen.
Stitzmauem sind bis max. 0,80 m zulassig bzw. die -
Hohendifferenzen sind mit Boschungen im Nelgungs-
verhdltnis 1 : 2 auszugleichen. .

2.2 Dachform und Dachneigung .

2.3. AuBere Gestaltung

Haupt- und Nebengebaude sind mit gleichschenkl.
Satteldachem herzustellen.

Die Dachneigung wird auf 38 bis 45 ° festgelegt. Far
Garagen und Gebaude der Nebenanlagen sind ge-

neigte Dacher mit mindestens 20 ° Dachneigung vor-
zusehen. Dachaufbauten (Gauben) sind grundsatzlich bis
zu 172 der dazugehdrigen Dachlange zulassig. Flachdach-
gauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Anlagen zur Einsparung von Primarenergie
(Sonnenkollektoren usw.) sind zugelassen.

Zur Verideidung der AuBenwande und Fassaden sind e
Putz, Holzverschalungen und Glas zulassig. Bei der
AuBengestaltung der Gebaude sind grellfarbige,

reflektierende Materialien unzulassig. Zusammen-

hangende Baukérper sind einheitlich zu gestalten.
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2.4 Einfriedungen

2.5 Stellplatze und
private Parkplitze

PROJEKT
G m b H

Seite 5

Einfriedungen sind als Holzzaune bis max. 0,9 m

Hohe, als geschnittene oder lockere Hecke bis max.

1,30 m zulassig. Gegeniber der offentlichen
Verkehrsflache sind Zaune in mind. 1,0 m Entfemung
anzuordnen. Der Zwischenraum ist zu begrunen bzw. -
zu bepflanzen. Feste Einfriedungen sowie Sockelmauem
sind nicht zulassig.

{m StraRenbegrenzungs- und Einmdndungsbereich ist
eine max. Hohe von 0,80 m zulassig.

Die Zufahrten der Stellplatze konnen

mit Verbundpflaster ausgefiihrt werden. Die reinen
Stellplatze sind mit Rasengittersteinen o. 4. wasser-~
durchlassigen Oberflachenbelag auszufihren.



