BFS Bauservice GmbH . StraBe der Nationen 12 . 0-9010 Chemnitz (neu: 09111)

Beschieibung zuin Bebauungsplan

" Kleinsiedlung ain Barengaiiten "

Plasungsrechtliche Festsetzungen

Die Lage im Raum: Unterer Ortsteil von Gersdorf.
Das Planungsgebiet wird in 9 Teilgrundstiicke aufgeteilt.
Die ParzellengroBen betragen ca. 500 qimn.

Die neuzubildenden Teilgrundstiicke werden mit jeweils einem Einfamilienhaus

bebaut.

Bauservice GmbH

BFS Bauservice GmbH
StraBe der Nationen 12
0-9010 Chemnitz

(neu: 09111)

Telefon:0371/6 5123 06
Telefax: 0371/6 51 23 46

Die "Kleinsiedlung am Bérengarten” ist nach § 4 der BauNVO ein allgemeines Wohngebiet.
Zulissig sind nur Wohngebaude. Die Punkte 2 und 3 sowie die Ausnahmeregelung des § 4

der BaulNVO sind ausgeschlossen.

Die Versorgungsflichen, Ver- und Entsorgung sowie die Kliaranlage entsprechen

den anerkannten Regeln der Technik.

Folgende Bebauungsdichte ist vorgesehen:

Die maximale Bebauungshéhe entspricht einer:

GFZ =0,5

Es werden nach den Wiinschen der Kunden Fertigteil- oder Massivhiduser in
offener Bauweise eiticlitet.

Die Ausfithrung der Hiuser muB sich jedoch in das Erscheinungsbild der
Gemeinde Gersdorf einfiigen und der Bebauungsrichtlinie im Innenbereich
entsprechen.

Geschaftsfiihrerin: Amtsgericht Bankverbindungen:
Dagmar Bergmann Chemnitz Deutsche Bank Chemnitz
HRB 7480 Konto-Nr. 1350735
BLZ 87070000

Volksbank Chemnitz
Konto-Nr. 300 446 515
BLZ 87096214



Dic Firstlinic decr Wohngcbéude soll in Nord-Siid-Richtung verlaufen.
Die Baulinie betrigt in der oberen Baureihe 3 Meter vom Erschliefungsweg.
Bei der unteren und mittleren Baureihe betrigt der Abstand 3 Meter.

Die Baugrenzen entsprechen den in der Bauordnung angegebenen Abstandsfléchen
und liegen auf dem jeweiligen Grundstiick.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche liegt bei 140 gm.

Fiir jedes Eigenheim werden 2 Stellplatze fiir PKW geplant.

Der Grundstiicksstellplatz ist als offener Stellplatz ausgelegt mit Rasengitterplatten, als
Carport oder als Garage als fester Anbau bzw. im Keller des Einfamilienhauses vorgesehen.
Der Bau von freistehenden Garagen ist unzuldssig.

Verkehr

Die einzelnen Grundstiicke werden durch cinen Ringweg erschlossen.
Der Ringweg hat eine Breite von 3,5 Meter.

Die Fahrbahn wird als EinbahnstraBe und verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

StichstraBe und Ringweg werden der Offentlichkeit gewidmet und der Gemeinde
iibergeben.

Bei der Projektierung der Strafie sowie bei deren Anbindung an die Hauptstraie wird
ein Mindestradius von 15 Meter beachtet. Dieser gestattet das Befahren mit Feuerwehr-,
Miillabfuhr- und Mdébeltransportfahrzeugen.

Naturschutz/Landschaftspflege

Als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme fiir die zu bebauende Fliche ist die Begriinung
der Kippe auf dem Gelinde des Bauern Kempt sowie ein Strauchgiirtel am oberen
Abschnitt des Planungsgebietes vorgesehen. :

Griinordnungsplan

Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.
Die PKW-Stellplitze in den Grundstiicken sind mit Rasengitterplatten zu befestigen.

Wegbefestigungen sollten mit einer Schotter -/ Kiesdecke bzw Pflaster ausgefiihrt werden.




Fiir die Durchgriinung sind vorzugsweise standorttypische, einheimische Geholz-
arten zu verwenden,

Auf jedem Grundstiick muf ein firstiiberschreitender Baum gepflanzt werden.
Folgende Baumarten stehen zur Auswahl: - Sommerlinde oder Pyramideneiche.

Es wird eine Begriinung von fensterlosen Winden, Dachflichen und Mauern angestrebt.

Die Einfriedung der Grundstiicke hat ausschlieflich durch Hecken zu erfolgen. Eine Aus-

nahme bildet der obere Abschluf des Baugebietes. Hier wird ein Zaun mit Heckenbepflanzung

auf einer Erdaufschiittung von 0,5m Hohe angestrebt. Auerdem muf} dic Begrenzung zum Wirtschaftsweg,
durch einen Zaun abgeschlossen werden.

Der Strauchgiirtel soll als Ubergang zur freien Landschaft dienen und cine Breite von 2 Meter haben.
Eine Bepflanzung mit Hagebutte, Holunder, Schlehe und Wildbeeren wird in diesem Giirtel
vorgenommen. Dieser wird der offentlichkeit iibergeben.

Wasser/Abwasser

Der Wasserbedarf wird iiber das 6ffentliche Netz abgesichert.

Die Entwisserung erfolgt iiber ein Trennsystem. Die Dachentwisserung erfolgt durch
Versickerung in der Landschaft bzw. wird das Wasser in Behiltern aufgefangen und als
Nutzwasser verwendet.

Uberfliissiges Niederschlagswasser (StraBenentwisserung) wird in dem Sammler in der
Hauptstrabe zugefiihrt

Immisionsschutz

Hinsichtlich der Verkehrslirmbelastung werden die Grenzwerte der 16. BImSchV( 59 dB(A)
tags 49 dB (A) nachts) cingehalten.

Die Heizungen werden mit Erdgas betricben ( Gemischtsystem ist méglich).




Ausgieichsmafinahmen fiir die Bebauung
der Xleinsiedlung "Am Birengarten”

Gevsdorf

-

Vor_’der Bebanung
3000 me intensiv bewitrschaitete Ackeriliche x Faktor 0.3

2

2. MNach der Behuuung

1.1, Straflen $3m x 5.0m Bitumen x raktor 0.2

i23m x 3.5m Pflaster x Fakior 0.1
1.2, Gebaude ca 100m2 x 9 Gebsude x Faktor 0.0
>3, Gancniflich 321R.5m2 x Faktor.4

a

3. Ausgicichsflacsen
Uecke am oberen Abschnilt des Baugebictes

72m x 2,5m x Faktor 0.3
Ciebiisch neben der Einfantl an der Hauptstralic
i3m x 6m x Taktor 0.3

s ergibt sich somit nach der Bebauung cin Rewertungsrahmen von
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